Anexanr.31a HCLM Dr. ceeeeeeeeniieennnnne

CONTRACT DE LOCATIUNE / INCHIRIERE - CADRU

Avand in vedere procesul verbal inregistrat sub nr. ......... din data de .............. de
adjudecare a spatiului cu destinatia chiosc alimentar / depozit / prestari servicii industriale / birou ,
etc. respectiv terenului aferent amplasarii unei tonete demontabile / aparat de cafea, etc. (in baza
HCLMnr. ....... [oviiiiinninnns, ), identificat T .....ooviiei i ,

In conditiile art. 1777 si urm. din C.civ.,

S-a perfectat prezentul contract de locatiune / inchiriere, intre:

|. PARTILE CONTRACTANTE

1.1, Unitatea SCOLATA ...c.ooiiiiiiiiiiiiiiiee ettt e ettt e e e et e e e e eaaaee e eenaeeeeeans , CU
sediul In localitatea...........cccevveveivivvereeinnnnn. | | N 0| GO ,
reprezentatd  de ..o , cu functia de . ,
telefon/fax......ccc.ccevvveeenne CONt VIFAMENT NI o , deschis la

.............................................. in calitate de LOCATOR, pe de o parte, si

1.2 S.C. / PFA. / LI/ e cu sediul
social TN .ooovvveeieiieeieieeee, s SIE. e, nr. ... , bloc......, scara ... , etaj ... ,
apartament......., judet/sector ............... , Inregistrata la Oficiul Registrului Comertului ..................... ,
sub nr. ...ccooeevvvennnn din .oviiiiine, , cod fiscal nr. ..cccovvvveeeennnn. din ......cooeee , avand contul nr.
................. , deschis la ................ reprezentata legal de ..........................., In calitate de

LOCATAR / CHIRIAS, pe de alta parte, au convenit sa incheie prezentul contract de locatiune.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Locatorul da in locatiune / folosinta locatarului, spatiul / terenul in suprafata de
.............. mp, cu destinatia ...............ccceeeueenne..... / aferent amplasarii unei tonete / constructii
demontabile, aparat de cafea, (conform HCL nr. ...... [ o, ) identificat in incinta
unitatii de iInvatdmant ... din mun. Tirgu-Mures, Str. ........cceeevveennns
NrL, , conform planului / schitei spatiului / terenului,

2.2. Predarea — primirea se va consemna in procesul verbal de predare — primire, anexa la
contract, care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de cétre partile contractante, mentionandu-se
totodatd starea tehnicd / fizica a bunului, dotarile si utilitatile de care locatarul beneficiaza, din
momentul predarii — primirii. Dupa primirea in folosinta a spatiului / bunului, locatarul nu poate
formula obiectii cu privire la starea bunului inchiriat.

2.3. Locatarul se obligd sa foloseascd spatiul / terenul inchiriat pentru desfasurarea
urmatoarelor activitati: (comert / productie / depozitare / prestari servicii, etc.), conform caietului de
sarcini. Destinatia bunului nu poate fi schimbata

I1l.  PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATILE DE PLATA

3.1. Pretul chiriei - chiria lunara pentru folosinta spatiului / terenului este de ................
lei / luna, stabilita conform procesului verbal de adjudecare nr. ........ o

3.2. Locatarul se obliga sa achite separat de pretul chiriei si c/valoarea utilititilor
consumate, corespunzatoare spatiului inchiriat si folosit in exclusivitate, stabilite lunar, in baza
calculului/facturii emise de catre locator.

3.3. Plata chiriei se face lunar, in baza facturii emise de catre locator, scadenta de plata
fiind data de 10 a lunii in curs pentru luna precedent:.

3.4. Din veniturile suplimentare obtinute de unitatile de invatdmant. 20% din cuantumul
chiriei lunare, vor reveni bugetului local.



3.5. (1) Plata c/v utilititilor (apa, energie electrica, energie termica, etc.) de catre locatar se
face lunar, in baza calculului/facturii emise de catre locator, scadenta de plata fiind stabilita la ...
zile calendaristice de la data emiterii pentru luna precedentd (utilitaiti consumate, calculate si
evidentiate in situatiile financiare ale unitatii de invatamant).

(2) Locatorul este obligat ca in termen de ... zile calendaristice de la data comunicarii
facturii / adresei privind calculul si stabilirea c¢/v utilitatilor transmisa de catre municipalitate, sa
vireze in contul acesteia, c¢/v utilitatilor.

3.6. Pentru neexecutarea obligatiei de plata a c/valorii chiriei locatarul datoreaza penalitati /
majordri de intarziere in cuantum de 0,05 % din suma datoratd pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta.

3.7. Pentru neexecutarea obligatiei de plata a c/valorii utilitatilor consumate si evidentiate,
locatarul datoreaza penalitati / majorari de intarziere in cuantum de 0,1 % din suma datoratad pentru
fiecare zi de Intarziere, incepand cu ziua imediat urméatoare termenului de scadenta.

3.7. Totalul penalitatilor/majorarilor de intarziere la plata, poate depasi cuantumul sumei restante
asupra careia se calculeaza.

3.8. (1) Garantia de buna executie a contractului depusa de catre locatar cu ocazia
participdrii la licitatie asigura despagubirea locatorului pentru eventualele deteriorari sau restante de
plata care au survenit pe durata derularii contractului de inchiriere.

(2) Pentru cazul neexecutarii obligatiei de platd a chiriei si a ¢/valorii utilitatilor consumate
la scadenta, locatorul 1si rezerva dreptul de a proceda la satisfacerea creantei din garantia constituita
la data perfectarii contractului, situatie care, obliga locatarul de a proceda la reconstituirea garantiei
in termen de 15 zile, sub sanctiunea rezilierii contractului. Garantia va fi retinuta de catre locator cu
titlu de daune interese si in cazul in care contractul se reziliaza din cauze imputabile locatarului.

(3) Pentru cazul neexecutdrii obligatiei de plata a chiriei si c/valoarea utilitatilor consumate,
pe o perioadd de 3 luni consecutive, locatorul isi rezerva dreptul de a dispune unilateral incetarea
locatiunii si rezilierea de plin drept al contractului, fara somatie, fara punere in intarziere, fara
acordarea unui termen de gratie si fara pronuntarea unei hotarari judecatoresti LOCATARUL avand
obligatia sa elibereze neconditionat spatiul / terenul si sa-l predea LOCATORULUI cu proces
verbal.

IV. SUSPENDAREA PLATII PRETULUI CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

4.1. Pe parcursul derularii contractului de inchiriere / locatiune, contractul poate fi suspendat
in caz de vacante scolare, cu indeplinirea cumulativa de catre solicitant a urmatoarelor conditii:

- existenta unei solicitari scrise si aprobate in acest sens, de cdtre conducerea unitatii de
invatamant, inregistratd cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data suspendarii contractului,
cu indicarea clara a duratei de suspendare;

- suspendarea sa fie aferenta exclusiv perioadei circumscrise vacantelor scolare;

- solicitantul sa nu inregistreze intarzieri la plata obligatiilor contractuale;

- solicitantul sa nu desfasoare activitate in spatiul / terenul — obiect al contractului, respectiv
sd nu foloseasca sub nicio forma spatiul / terenul pe durata suspendarii contractului de inchiriere.

4.2. In cazul indeplinirii conditiilor prev. la pct. 4.1., locatarul poate fi scutit de la plata
chiriei si a utilitatilor corespunzatoare folosintei spatiului / terenului.

4.3. Pentru neindeplinirea obligatiilor prevazute la pct. 4.1., locatorul va raspunde de plata
chiriei si a utilitafilor aferente.

V. DURATA CONTRACTULUI

5.1. (1) Contractul de incheie pe o perioada de .................... ani, incepand cu data de
....................... sipand ladatade .........................

(2) Cu cel putin 5 (cinci) zile inaintea expirarii termenulul pentru care s-a incheiat prezentul
contract, locatarul se obliga sa se prezinte la locator pentru a stabili cu acesta conditiile de restituire
a spatiului (ziua, ora, persoana Imputernicitd) si pentru a stinge eventuale datorii.

5.2. Prin exceptie, derularea contractului poate fi suspendata, in conditiile cap. I'V.



5.3. Prelungirea contractului se poate face prin act aditional conform legii, caz in care,
locatarul, are obligatia sa solicite locatorului in scris si cu 15 de zile calendaristice inainte de
expirarea contractului, prelungirea duratei de nchiriere.

5.4. Termenul de prelungire a duratei contractului nu poate fi mai mare decat jumatate din
durata initiala a contractului de inchiriere.

5.5. In cazul in care, la expirarea duratei contractului, locatarul nu elibereaza bunul — obiect
al inchirierii, acesta din urma va fi obligat la plata lunara a pretului contractului — contravaloare a
lipsei de folosinta, pana la eliberarea completa si predarea efectiva a bunului (eliberarea terenului /
spatiului, intocmirea procesului de predare — primire, predarea cheilor spatiului, etc.)

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. Obligatiile LOCATORULUI sunt urmétoarele:

a) sa predea obiectul inchirierii descris la cap.. Il. Pct. 2.2 din contract la data cand se va
incheia procesul verbal de predare — primire, impreuna cu inventarul complet al tuturor bunurilor
care se afla in spatiul inchiriat, unde este cazul;

b) sa asigure folosinta obiectului inchirierii pe toata durata contractului, respectiv de a —I
mentine Tn buna stare de utilizare si de a garanta locatarul pentru folosinta utila si linistita a bunului;

¢) sa efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, care revin in sarcina sa potrivit
legii;

e) sa verifice periodic daca locatarul dispune de toate avizele si autorizatiile, conform legii,
necesare deruldrii tipului de activitate prevazuta in contract;

f) sa verifice in orice moment al derularii contractului, starea imobilului;

g) sa restituie garantia de bund executie a contractului la expirarea acestuia, in cazul in care
nu s-au adus prejudicii materiale / pecuniare, locatorului, cu conditia executarii corespunzatoare a
obligatiilor contractuale.

6.2 Obligatiile LOCATARULUI sunt urmatoarele:

a) sa foloseasca si sa intretind bunul — obiect al inchirierii, cu grija si diligenta bunului
gospodar, conservand valoarea acestuia pe toata durata contractului; sa pastreze integritatea bunului
inchiriat, sa-1 Intrefind in mod corespunzator §i sa ia masuri ca acesta sa nu se deterioreze sau
degradeze;

b) sa respecte destinatia spatiului inchiriat, normele igienico — sanitare, de prevenire si de
stingere a incendiilor, de incarcare, stabilitate si functionalitate corespunzator specificului activitatii
desfasurate, precum si orice alte dispozitii legale in vigoare, rdspunzand pentru orice fel de pagube
produse din cauza sa ;

c¢) sa plateasca integral cuantumul chiriei, c/valoarea utilitatilor consumate (apa, energie,
agent termic, gaz, etc.) la termenele stabilite de locator, acestea din urma neintrand in pretul chiriei;

d) sa plateasca taxele, impozitele si orice alte sarcini de naturd fiscala datorate conform
dispozitiilor legale in vigoare (plata taxei pe spatiu datoratd de utilizatorul spatiului, in conditiile
prevazute de Codul fiscal); in termen de 30 de zile de la incheierea procesului- verbal de predare-
primire a spatiului, locatarul are obligatia de a declara imobilul la serviciul de impozite si taxe din
cadrul Primériei Municipiului Tirgu Mures si de a achita impozitul datorat pentru imobil,

e) sa execute la timp, Tn bune conditii si pe cheltuiala sa, lucrarile de Intretinere, reparatii sau
inlocuire a elementelor de constructii si instalatii deteriorate din folosinta exclusiva, dupa obtinerea
in prealabil a acordului scris a locatorului;

f) sa asigure functionarea in deplina sigurantd a instalatiilor si sd obtind toate avizele
prevazute de lege si normele in vigoare (aviz PSI, aviz sanitar,aviz de protectia mediului, ISCIR,
aviz de evacuare ape uzate, etc.

g) sa asigure curatenia si igienizarea obiectului locatiunii, pe durata contractului de
inchiriere;

h) sa execute obligatiile ce-i revin pe linie de P.S.I. sens in care se obliga sd ia masuri atat
pentru asigurarea apardrii impotriva incendiilor in conditiile dispozitiilor Legii nr. 307/2006, cat si
pentru instruirea propriului personal in privinta obligatiilor pe care acesta le are potrivit Sectiunii a



6 — a din lege in scopul asigurarii impotriva incendiilor; neexecutarea acestei obligatii angajeaza
raspunderea locatarului / chiriasului;

i) sa procedeze la instruirea personalului cu privire la tehnica securitatii muncii si la
respectarea celorlalte prevederi cuprinse in Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sanatatea in
muncad, cu modificarile si completarile ulterioare;

J) sa nu incheie acte juridice cu tertii, persoane fizice sau juridice, care sa aiba ca obiect
(partial sau total) spatiul prevazut la art. 1 din contract, cum ar fi subinchirierea, comodatul,
cesiunea contractului, asocierea in participatiune, contractul de inchiriere civild ori comerciald sau
orice alt act, indiferent de natura sa, privind spatiul respectiv, fara aprobarea prealabilda scrisa a
locatorului, precum si sa modifice profilul de activitate aprobat prin caietul de sarcini;

K) sa nu efectueze pe durata locatiunii nici un fel de lucrari de constructii, investitii,
modernizari, amenajari, dotari, inlocuiri ori alte operatiuni de acest gen, ce ar putea afecta in vreun
fel functionalitatea sau structura de rezistenta, aspectul arhitectural sau interiorul spatiului inchiriat,
fara acordul prealabil scris al locatorului si al proprietarului spatiului (Municipiul Tirgu Mures)
precum si fara avizele si autorizatiile prevazute de lege;

) sa inregistreze in evidentele Registrului Comertului spatiul comercial prevazut la art. 1 din
contract ca punct de lucru al chiriasului; in termen de maxim 30 de zile de la incetarea locatiunii
si/sau de la rezilierea prezentului contract, sa radieze din evidentele Registrului Comertului orice
inregistrare efectuatd de chiriag cu privire la spatiul prevazut la art. 1, comunicand imediat
locatorului dovada radierii;

m) la incetarea si / sau rezilierea prezentului contract, indiferent de cauza, chiriasul se obliga
sd elibereze imediat spatiul prevazut la pct. II. 2.1. si sa-1 predea de indatd locatorului in stare
perfecta de functionare, neocupat, curat si igienizat, gratuit si liber de orice fel de sarcini si / sau
obligatii, Tmpreund cu inventarul primit, precum si cu lucrdrile §i investitiile de orice naturad
efectuate de chirias in respectivul spatiu, pe baza de proces verbal de predare — primire; locatorul va
putea opta pentru preluarea spatiului in starea in care 1-a predat la inceperea locatiunii, cheltuielile
de dezafectare si aducere in starea initiala fiind suportate integral de chirias;

n) sa permita reprezentantilor locatorului sa controleze periodic modul cum este folosit si
intretinut obiectul inchirierii;

0) sa nu comercializeze produsele din Lista prevazuta in Ordinul MSP nr. 1563/2008 pentru
aprobarea Listei alimentelor nerecomandate prescolarilor si scolarilor si a principiilor care stau la
baza unei alimentatii sandtoase pentru copii si adolescenti.

p) s asigure funtionarea in bune conditii a spatiului/chiosc/toneta etc. pe toata perioada
contractului, exceptie facand vacantele scolare; nefunctionarea nejustificatd atrage rezilierea
unilaterald a prezentului contract:

VIl. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

7.1. Clauzele cuprinse in prezentul contract pot fi modificate si / sau completate prin acte
aditionale, cu acordul partilor. Prin derogare, prezentul contract se considera modificat de drept in
urmatoarea situatie:

a) modificarea pretului chiriei / pret de pornire la licitatie prin hotarare a Consiliului Local
Municipal Tirgu Mures;

b) modificarea cuantumului accesoriilor chiriei — penalitati, ulterior semnarii prezentului
contract;

7.2. (1) Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre LOCATAR, prin reziliere
unilaterala de catre LOCATOR;

C) in cazul in care interesul public 0 impune, prin denuntarea unilaterala de catre LOCATOR
fara plata vreunei despagubiri;

d) deschiderea procedurii lichidarii judiciare sau a falimentului LOCATARULUI,

e) in cazul renuntdrii unilaterale a LOCATARULUIL, cu obligatia notificarii
LOCATORULUI cu cel putin 15 zile calendaristice inainte de predarea obiectului inchirierii;



f) prin acordul scris al partilor, in baza unor motive temeninic justificate, cu conditia
instiintarii in scris cu cel putin 15 zile calendaristice inainte de data renuntarii;

g) in cazul cesionarii drepturilor si obligatiilor prevazute de prezentul contract fara acordul
expres al locatorului, prin rezilierea unilaterala de catre LOCATAR;

h) in cazul constatarii neplatii impozitelor si taxelor datorate la bugetul local de catre
locatar, contractul se reziliaza de drept.

(2) Partea care invoca o cauza de incetare a prevederilor prezentului contract o va notifica
celeilalte parti cu cel putin 15 zile inainte de data la care Incetarea urmeaza sa — si produca efectele.

(3) Rezilierea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre
partile contractante.

7.3. La expirarea termenului de inchiriere, LOCATARUL se obligd sd elibereze spatiul in
stare de functionare si sa-1 predea LOCATORULUL In caz contrar, obligatiile de plata stabilite prin
contractul de inchiriere, curg pana la efectiva predare sau evacuare a spatiului.

7.4. Executarea necorespunzatoare sau neexecutarea din vina LOCATARULUI a obligatiilor
prevazute in prezentul contract, da dreptul LOCATORULUI sa considere contractul desfiintat de
drept, fara nici un fel de formalitate si fara punere in intarziere a locatarului.

VIIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

8.1. Neindeplinirea corespunzatoare a obligatiilor asumate prin prezentul contract, obliga
partea aflatd in culpad la plata daunelor interese pentru neexecutarea totald sau partiald a
contractului.

8.2. (1) In caz de distrugere a bunului inchiriat, locatarul va plati proprietarului —
Municipiului Tirgu Mures, o despagubire egald cu valoare de piatd a acestuia la momentul predarii
bunului catre locator.

(2) In acest sens, orice prejudiciu adus locatorului prin intarzierea acestuia de a dispune in
mod util de bunul respectiv pentru un nou contract de locatiune va fi suportat de locatar.

8.3. (1) Pentru o intarziere la plata chiriei si/sau a c/valorii utilitatilor consumate mai mare
de 30 de zile calendaristice ori pentru prejudicii cauzate de locatar locatorului din executarea
prezentului contract, locatorul are un drept de retentie asupra bunurilor locatarului aflate in spatiul
inchiriat, pana la data achitarii chiriei ori despagubirii efective a locatorului de cétre locatar.

(2) Retentia constd in interzicerea accesului locatarului in spatiul inchiriat prin sigilarea
acestuia si retinerea bunurilor locatarului aflate in spatiu, bunurile mentionate facand obiectul
executarii silite prin vanzarea la licitatie, pdna la indestularea efectiva a locatorului aferenta
obligatiilor locatarului.

(3) Pentru perioada aferentd retentiei, perioada in care locatorul este pus in imposibilitatea
de a culege fructele civile in baza unui alt contract de inchiriere, locatarul se obliga sa achite
c/valoarea pretului contractului stabilit in cap. III, calculat corespunzator pentru numarul de zile
calendaristice circumscrise perioadei de retentie.

(4) Perioada de retentie nu constituie prejudiciu adus locatarului.

IX. FORTA MAJORA

9.1. Forta majora inlatura raspunderea contractuald, in conditiile legii. Partea care invoca
evenimentul de fortd majora va notifica acest fapt in termen de 5 zile de la data producerii
evenimentului, sub sanctiunea neluarii in considerare, raspunzand de luarea tuturor masurilor care
se impun, in vederea limitirii consecintelor. Incetarea cazului de fortd majora trebuie comunicati
asemandtor, In termen de 5 zile. Forfa majorad se va proba prin documente eliberate de autoritatile
abilitate in acest sens, in cel mult 30 de zile de la data producerii cazului de fortd majora.

9.2. Prin forta majora se intelege orice imprejurare externd, independentd de vointa partilor,
absolut imprevizibila si insurmontabild, aparutd dupa intrarea in vigoare a contractului si care
impiedicd in mod obiectiv si absolut partile sa-si execute integral sau partial obligatiile contractuale.
Blocajul financiar, incetarea platilor, insolvabilitatea sau orice altd situatie similard cu cele
mentionate anterior nu constituie cazuri de forfa majora.



X. DISPOZITII FINALE

10.1. Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele mentionate in prezentul
contract, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, prin curier sau fax.

10.2. (1) Prezentul contract, impreuna cu anexa — proces verbal de predare primire, care face
parte integrantd din cuprinsul sdu, reprezinta voinga partilor si inlatura orice alta intelegere verbala
dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

(2) Clauzele prezentului contract se completeaza cu dispozitiile prevazute in caietul de
sarcini, Regulamentul — cadru al inchirierilor, prevederile Codului civil precum si cu celelalte acte
normative valabile la data executarii efective a contractului.

10.3. Dupa incetarea perioadei de inchiriere, orice investitie sau modernizare adusa bunului
inchiriat, trece in conditiile legii, In domeniul public local, respectiv in administrarea Consiliului
Local, fara vreo pretentie materiala din partea locatarului.

10.4. Litigiile ivite intre parti, se vor solutiona de catre acestea pe cale amiabila, iar in cazul
in care acest lucru nu este posibil, competenta revine instantelor judecatoresti de drept comun.

Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 3 exemplare originale, din care unul
pentru LOCATOR, unul pentru LOCATAR si unul pentru Municipiul Tirgu-Mures.

LOCATOR, LOCATAR,

MUNICIPIUL TIRGU MURES



